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Правила содержания общего имущества в МКД
ПРАВИТЕЛЬСТВО РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 13 августа 2006 г. N 491

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРАВИЛ
СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
И ПРАВИЛ ИЗМЕНЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ
ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В СЛУЧАЕ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ И ВЫПОЛНЕНИЯ
РАБОТ ПО УПРАВЛЕНИЮ, СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО
ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ НЕНАДЛЕЖАЩЕГО
КАЧЕСТВА И (ИЛИ) С ПЕРЕРЫВАМИ, ПРЕВЫШАЮЩИМИ
УСТАНОВЛЕННУЮ ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТЬ

В соответствии со статьями 39 и 156 Жилищного кодекса Российской Федерации Правительство Российской Федерации постановляет:
1. Утвердить прилагаемые:
Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме;
Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
2. Признать утратившими силу:
Постановление Правительства Российской Федерации от 17 февраля 2004 г. N 89 "Об утверждении Основ ценообразования в сфере жилищно-коммунального хозяйства" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2004, N 8, ст. 671);
Постановление Правительства Российской Федерации от 30 июля 2004 г. N 392 "О порядке и условиях оплаты гражданами жилья и коммунальных услуг" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2004, N 32, ст. 3339).
3. Министерству регионального развития Российской Федерации утвердить до 1 октября 2006 г. положение о разработке, передаче, пользовании и хранении инструкции по эксплуатации многоквартирного дома и внесении в нее необходимых изменений, форму указанной инструкции, а также методические рекомендации по ее разработке и применению.
4. Министерству юстиции Российской Федерации представить в установленном порядке в Правительство Российской Федерации проект постановления Правительства Российской Федерации, предусматривающий внесение изменений в Постановление Правительства Российской Федерации от 18 февраля 1998 г. N 219 "Об утверждении Правил ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним", касающихся порядка внесения в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записей о правах на объекты недвижимого имущества, являющиеся общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме.
5. Министерству экономического развития и торговли Российской Федерации утвердить до 1 октября 2006 г. порядок определения состава общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и форму документа технического учета такого имущества.
6. Установить, что действие подпункта "г" пункта 24 и пункта 25 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных настоящим Постановлением, распространяется на многоквартирные дома, разрешение на введение в эксплуатацию которых получено после 1 июля 2007 г.
7. Установить, что:
границы обособленных земельных участков, в пределах которых расположены объекты недвижимого имущества, предназначенные для электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения и водоотведения, а также границы зон действия публичных сервитутов в пределах жилых кварталов, микрорайонов для обеспечения беспрепятственного обслуживания указанного имущества устанавливаются органами местного самоуправления до 1 июля 2007 г.;
границы кварталов, микрорайонов, земли публичного пользования определяются красными линиями в соответствии с градостроительным, земельным и жилищным законодательством Российской Федерации, а также обеспечивается государственный кадастровый учет земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, без взимания платы с собственников помещений в многоквартирном доме до 1 июля 2008 г.
8. Установить, что разъяснения о применении правил, утвержденных настоящим Постановлением, дает Министерство регионального развития Российской Федерации.

Председатель Правительства
Российской Федерации
М.ФРАДКОВ

 

 

Утверждены
Постановлением Правительства
Российской Федерации
от 13 августа 2006 г. N 491

ПРАВИЛА
СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

Настоящие Правила регулируют отношения по содержанию общего имущества, принадлежащего на праве общей долевой собственности собственникам помещений в многоквартирном доме (далее - общее имущество).

I. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СОСТАВА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

1. Состав общего имущества определяется:
а) собственниками помещений в многоквартирном доме (далее - собственники помещений) - в целях выполнения обязанности по содержанию общего имущества;
б) органами государственной власти - в целях контроля за содержанием общего имущества;
в) органами местного самоуправления - в целях подготовки и проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации в соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2. В состав общего имущества включаются:
а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
б) крыши;
в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;
ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
3. При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.
4. В случае расхождения (противоречия) сведений о составе общего имущества, содержащихся в Реестре, документации государственного технического учета, бухгалтерского учета управляющих или иных организаций, технической документации на многоквартирный дом, приоритет имеют сведения, содержащиеся в Реестре.
5. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
6. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
7. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
8. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
9. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

II. ТРЕБОВАНИЯ К СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

10. Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:
а) соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;
б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества;
в) доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом;
г) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;
д) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;
е) поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома.
11. Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя:
а) осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и указанными в пункте 13 настоящих Правил ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

 

По вопросу применения подпункта "б" пункта 11 см. Письмо Минрегиона РФ от 18.06.2007 N 11356-ЮТ/07.

 

б) освещение помещений общего пользования;
в) обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;
г) уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;
д) сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;
е) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;
ж) содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;
з) текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, указанного в подпунктах "а" - "д" пункта 2 настоящих Правил, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.
12. Собственники помещений вправе самостоятельно совершать действия по содержанию и ремонту общего имущества или привлекать иных лиц для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества (далее соответственно - услуги, работы) с учетом выбранного способа управления многоквартирным домом.
13. Осмотры общего имущества в зависимости от способа управления многоквартирным домом проводятся собственниками помещений, лицами, привлекаемыми собственниками помещений на основании договора для проведения строительно-технической экспертизы, или ответственными лицами, являющимися должностными лицами органов управления товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива (далее - ответственные лица) или управляющей организацией, а при непосредственном управлении многоквартирным домом - лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы.
14. Результаты осмотра общего имущества оформляются актом осмотра, который является основанием для принятия собственниками помещений или ответственными лицами решения о соответствии или несоответствии проверяемого общего имущества (элементов общего имущества) требованиям законодательства Российской Федерации, требованиям обеспечения безопасности граждан, а также о мерах (мероприятиях), необходимых для устранения выявленных дефектов (неисправностей, повреждений) (далее - акт осмотра).
15. В состав услуг и работ не входят:
а) содержание и ремонт дверей в квартиры, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения, не являющегося помещением общего пользования;
б) утепление оконных и балконных проемов, замена разбитых стекол окон и балконных дверей, утепление входных дверей в квартирах и нежилых помещениях, не являющихся помещениями общего пользования;
в) уборка и очистка земельных участков, не входящих в состав общего имущества, а также озеленение территории и уход за элементами озеленения (в том числе газонами, цветниками, деревьями и кустарниками), находящимися на земельных участках, не входящих в состав общего имущества. Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих земельных участков.
16. Надлежащее содержание общего имущества в зависимости от способа управления многоквартирным домом обеспечивается:
а) собственниками помещений:
путем заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией - в соответствии с частью 5 статьи 161 и статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;
путем заключения договора о содержании и ремонте общего имущества с лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы (при непосредственном управлении многоквартирным домом), - в соответствии со статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;
б) товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом (при управлении многоквартирным домом):
путем членства собственников помещений в указанных организациях - в соответствии с разделами V и VI Жилищного кодекса Российской Федерации;
путем заключения собственниками помещений, не являющимися членами указанных организаций, договоров о содержании и ремонте общего имущества с этими организациями - в соответствии с пунктом 2 статьи 138 Жилищного кодекса Российской Федерации.
17. Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.
18. Текущий ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помещений для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов).
19. В состав работ не входят работы по текущему ремонту дверей в жилое или нежилое помещение, не являющееся помещением общего пользования, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения. Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих помещений.
20. Если физический износ общего имущества достиг установленного законодательством Российской Федерации о техническом регулировании уровня предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного или муниципального имущества, что подтверждается предписанием, выданным соответственно федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его формы собственности, собственники помещений обязаны немедленно принять меры по устранению выявленных дефектов.
21. Капитальный ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помещений для устранения физического износа или разрушения, поддержания и восстановления исправности и эксплуатационных показателей, в случае нарушения (опасности нарушения) установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности, а также при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества (в том числе ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома, лифтов и другого оборудования).
22. Факт достижения общим имуществом уровня установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности устанавливается собственниками помещений или ответственными лицами с отражением этого факта в акте осмотра, а также соответственно федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда в соответствии с федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
23. В решении о проведении капитального ремонта собственники помещений вправе предусматривать замену элементов общего имущества при необходимости устранения их морального износа.
24. Сведения о составе и состоянии общего имущества отражаются в технической документации на многоквартирный дом. Техническая документация на многоквартирный дом включает в себя:
а) документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества;
б) документы (акты) о приемке результатов работ;
в) акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуникаций, приборов учета, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других частей общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям;

 

Действие подпункта "г" пункта 24 распространяется на многоквартирные дома, разрешение на введение в эксплуатацию которых получено после 1 июля 2007 года (пункт 6 данного Постановления).

 

г) инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативному правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства. Указанная инструкция включает в себя рекомендации застройщика (подрядчика) по содержанию и ремонту общего имущества, рекомендуемые сроки службы отдельных частей общего имущества, а также может включать в себя рекомендации проектировщиков, поставщиков строительных материалов и оборудования, субподрядчиков.

 

Действие пункта 25 распространяется на многоквартирные дома, разрешение на введение в эксплуатацию которых получено после 1 июля 2007 года (пункт 6 данного Постановления).

 

25. Застройщик, осуществляющий строительство, капитальный ремонт или реконструкцию многоквартирного дома, обязан передать под расписку в течение одного месяца после получения разрешения на введение объекта в эксплуатацию экземпляры инструкции по эксплуатации многоквартирного дома (каждый на бумажном и электронном носителях):
первый экземпляр - товариществу собственников жилья, созданному в соответствии со статьей 139 Жилищного кодекса Российской Федерации лицами, которым будет принадлежать право собственности на помещения в строящемся многоквартирном доме;
второй экземпляр - по требованию первого обратившегося лица, являющегося собственником жилого помещения в таком доме (в случае если товарищество не создано);
третий экземпляр - в муниципальный архив городского поселения или муниципального района, на территории которого расположен многоквартирный дом.
26. В состав иных документов, связанных с управлением многоквартирным домом, включаются:
а) копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра;
б) выписка из Реестра, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом;
в) заверенная уполномоченным органом местного самоуправления копия градостроительного плана земельного участка по установленной форме (для многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых осуществлялись на основании разрешения на строительство, полученного после установления Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана земельного участка);
г) документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных обременений, с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечены сфера действия и граница сервитута или иных обременений, относящегося к части земельного участка (при наличии сервитута);
д) проектная документация (копия проектной документации) на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома (при наличии);
е) иные связанные с управлением многоквартирным домом документы, перечень которых установлен решением общего собрания собственников помещений.
27. Ответственные лица обязаны в установленном законодательством Российской Федерации порядке принимать, хранить и передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, вносить в них необходимые изменения, связанные с управлением общим имуществом.

III. НЕСЕНИЕ СОБСТВЕННИКАМИ ПОМЕЩЕНИЙ ОБЩИХ РАСХОДОВ
НА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

28. Собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения:
а) платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме - в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений;
б) обязательных платежей и взносов собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива. При этом собственники помещений, не являющиеся членами указанных организаций, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с частью 6 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
29. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных сетей электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, включая истребование задолженности с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате жилых помещений и коммунальных услуг.
30. Содержание общего имущества обеспечивается:
а) собственниками помещений - за счет собственных средств;
б) собственниками жилых помещений - гражданами, имеющими право на субсидии на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, - за счет собственных средств с использованием предоставленных им субсидий;
в) собственниками жилых помещений - физическими лицами, получившими (получающими) в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления компенсацию расходов (части расходов) на оплату жилых помещений и коммунальных услуг или на денежные выплаты, предоставляемые в качестве мер социальной поддержки граждан по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, предоставляемых из соответствующих бюджетов, - за счет собственных средств с использованием компенсаций расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг или соответствующих денежных выплат;
г) собственниками жилых помещений - гражданами, получившими (получающими) льготы по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, до внесения изменений в федеральные законы и иные нормативные правовые акты в части замены порядка предоставления гражданам льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг на порядок предоставления в соответствии со статьей 160 Жилищного кодекса Российской Федерации компенсаций - за счет собственных средств с учетом скидок, установленных федеральными законами и иными нормативными правовыми актами, принятыми до введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации, и субвенций, предоставляемых из соответствующих бюджетов на осуществление целевых расходов, связанных с предоставлением указанных скидок.
31. При определении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения собственников помещений, которые выбрали управляющую организацию для управления многоквартирным домом, решение общего собрания собственников помещений в таком доме принимается на срок не менее чем один год с учетом предложений управляющей организации. Указанный размер платы устанавливается одинаковым для всех собственников помещений.
Предложения управляющей организации о перечне, объемах и качестве услуг и работ должны учитывать состав, конструктивные особенности, степень физического износа и технического состояния общего имущества, а также геодезические и природно-климатические условия расположения многоквартирного дома.
32. При непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений размер платы за содержание и ремонт жилого помещения соответствует размеру платы за услуги и работы в соответствии с договорами, заключенными собственниками помещений с лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы на основании решения (решений) общего собрания собственников помещений.
33. Размер обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества, для собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива, а также размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, не являющихся членами указанных организаций, определяются органами управления товарищества собственников жилья либо органами управления жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива на основе утвержденной органами управления сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год.
34. В случае если собственники помещений не приняли решение о способе управления многоквартирным домом, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, вносимой собственниками помещений, устанавливается органом местного самоуправления (в субъектах Российской Федерации - городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге - органами государственной власти соответствующего субъекта Российской Федерации) по результатам открытого конкурса, проводимого в установленном порядке, равной цене договора управления многоквартирным домом. Цена договора управления многоквартирным домом устанавливается равной размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанной в конкурсной документации.
35. Указанные в пунктах 31 - 34 настоящих Правил размеры платы за содержание и ремонт жилого помещения и размеры обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества, должны быть соразмерны утвержденному перечню, объемам и качеству услуг и работ.
36. В случае если собственники помещений на общем собрании выбрали способ непосредственного управления многоквартирным домом, но не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, органы местного самоуправления (в субъектах Российской Федерации - городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге - органы государственной власти соответствующего субъекта Российской Федерации) в соответствии с частью 4 статьи 158 Жилищного кодекса Российской Федерации устанавливают размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, вносимой собственниками помещений, исходя из стоимости услуг и работ, входящих в утвержденные решением общего собрания собственников помещений перечни услуг и работ, выполняемых лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.
37. При принятии общим собранием собственников помещений решения об оплате расходов на проведение капитального ремонта многоквартирного дома в соответствии со статьей 158 Жилищного кодекса Российской Федерации размер платы за проведение капитального ремонта определяется с учетом предложений управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
38. При управлении многоквартирным домом управляющей организацией собственники помещений, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с частью 4 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации несут расходы на содержание и ремонт общего имущества с учетом внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения нанимателями жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда. Если размер вносимой нанимателями таких жилых помещений платы меньше, чем размер платы, установленной в договоре управления, оставшаяся часть платы вносится наймодателем указанных жилых помещений в согласованном с управляющей организацией порядке.

IV. КОНТРОЛЬ ЗА СОДЕРЖАНИЕМ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

39. Государственный контроль за содержанием общего имущества осуществляется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в пределах своей компетенции в соответствии с законодательством Российской Федерации.
40. Собственники помещений в соответствии с условиями договора или учредительными документами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива вправе:
а) получать от ответственных лиц не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ. В договоре указанный срок может быть уменьшен;
б) проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
в) требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.
41. Собственники помещений несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации.

 

КонсультантПлюс: примечание.
В официальном тексте документа, видимо, допущена опечатка: в пункте 42 слова "несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества" следует читать "несут ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества".

 

42. Управляющие организации и лица, оказывающие услуги и выполняющие работы при непосредственном управлении многоквартирным домом, отвечают перед собственниками помещений за нарушение своих обязательств и несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором.

 

 

Утверждены
Постановлением Правительства
Российской Федерации
от 13 августа 2006 г. N 491

ПРАВИЛА
ИЗМЕНЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ
ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В СЛУЧАЕ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ И ВЫПОЛНЕНИЯ
РАБОТ ПО УПРАВЛЕНИЮ, СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ НЕНАДЛЕЖАЩЕГО КАЧЕСТВА
И (ИЛИ) С ПЕРЕРЫВАМИ, ПРЕВЫШАЮЩИМИ
УСТАНОВЛЕННУЮ ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТЬ

1. Настоящие Правила устанавливают основания и порядок изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (далее соответственно - услуги, работы, общее имущество) ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (далее - изменение размера платы).
2. Настоящие Правила не распространяются на отношения, возникающие в связи с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества собственниками помещений в многоквартирном доме (далее - собственники помещений), являющимися членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива.
3. Для целей настоящих Правил услуги и работы считаются оказанными или выполненными с ненадлежащим качеством в случае их несоответствия требованиям Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, иным требованиям законодательства Российской Федерации и условиям договоров, указанных в пункте 5 настоящих Правил.
4. Для целей настоящих Правил установленной продолжительностью перерывов в оказании услуг и выполнении работ является предельная длительность перерывов в оказании услуг и выполнении работ, определенная в соответствии с требованиями Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, иными требованиями законодательства Российской Федерации и условиями договоров, указанных в пункте 5 настоящих Правил.
5. В договоре управления многоквартирным домом, договоре о содержании и ремонте общего имущества, заключаемом с товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, договоре с лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы по содержанию и ремонту общего имущества при непосредственном управлении многоквартирным домом, может быть установлена меньшая продолжительность перерывов в оказании услуг и выполнении работ по сравнению с требованиями, указанными в пункте 4 настоящих Правил, если это не приводит к снижению качества содержания и ремонта общего имущества.
6. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, органы управления товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, управляющая организация, а при непосредственном управлении многоквартирным домом лица, оказывающие услуги и (или) выполняющие работы (далее - ответственные лица), обязаны снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений в порядке, установленном настоящими Правилами.
7. Собственники помещений вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к ответственному лицу, а наниматели жилых помещений, занимаемых по договору социального найма или договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее - наниматель), - к наймодателю. При управлении многоквартирным домом управляющей организацией наниматели вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к соответствующей управляющей организации.
8. Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме или сделано устно в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено.
9. Лицо, которому в соответствии с пунктом 7 настоящих Правил направлено в письменной форме или сделано устно заявление, обязано в течение 2 рабочих дней с даты его получения направить соответственно собственнику помещения или нанимателю извещение о дате его получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин отказа.
При личном обращении на экземпляре заявления собственника помещения или нанимателя жилого помещения делается отметка о дате его приема и регистрационном номере.
10. В случаях, указанных в пункте 6 настоящих Правил, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения. Размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется по формуле:

P
у
ДельтаP = ---- x n ,
n d
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где:
ДельтаP - размер уменьшения платы за содержание и ремонт
жилого помещения (рублей);
P - стоимость соответствующей услуги или работы в составе
у
ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения
(рублей);
n - количество календарных дней в месяце;
m
n - количество полных календарных дней, в течение которых
d
оказывались и (или) выполнялись услуги или работы ненадлежащего
качества и (или) с перерывами, превышающими установленную
продолжительность.
11. При управлении многоквартирным домом управляющей
организацией стоимость отдельных услуг или работ (P ), входящих в
у
перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества,
включаемых в плату за содержание и ремонт жилого помещения,
установленную для нанимателей уполномоченным органом местного
самоуправления, отражается в смете, направляемой управляющей
организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, в
котором находятся жилые помещения государственного или
муниципального жилищного фонда, в течение 10 рабочих дней после
установления для нанимателей размера платы за содержание и ремонт
жилого помещения.
12. Для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого
помещения, установленной для нанимателей, управляющая организация
использует сведения о стоимости отдельных услуг или работ (P ),
у
содержащиеся в смете, направленной уполномоченным органом местного
самоуправления в соответствии с пунктом 11 настоящих Правил.
13. При управлении многоквартирным домом товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом либо при непосредственном его управлении собственниками помещений изменение размера платы нанимателей осуществляется наймодателем в соответствии с настоящими Правилами.
14. Не допускается изменение размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
15. Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
16. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам для составления акта непредоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества.

Договор управления
Договор____________ 

                            управления многоквартирным домом по адресу: г. Томск, ул. ________________________

          г.  Томск                                                                                                        «____»_________________201__ г.                                                                                                                                                     


 Управляющая Компания ООО УК «Шегарское», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора ____________________________________________, действующей на основании Устава с одной стороны, и ________________________________________________________________собственник помещения _______ в многоквартирном доме_________________________ с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о следующем:

1. Предмет Договора

1.1.Управляющая организация по заданию Собственников в течение согласованного срока, указанного в п. 8.4. настоящего Договора, за плату обязуется:
-  выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом;

- оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

- предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам;

- осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2. Состав общего имущества, в отношении которого 

осуществляется управление многоквартирным домом

2.1. Состав общего имущества,  в отношении которого Управляющая организация осуществляет управление, оказывает услуги и выполняет работы, утвержден Собственниками на общем собрании:

Состав общего имущества в многоквартирном доме
	Фундамент
	 Фундамент, цоколь, приямки, вентиляционные продухи, отмостка, система отвода вод, внутридомовой дренаж

	Стены перегородки
	Наружные стены, межквартирные перегородки, кап.стены, фасад (наружная отделка), пандус (пристройка для входа в подвал), межпанельные швы, стены в подъездах

	Перекрытия
	Перекрытия чердачные (в том числе, в санузлах), межэт-ые

	Крыша
	Кровля, парапетные решетки, чердачные люки (выходы на чердак, кровлю), слуховые окна

	Водосточные трубы
	Система внутреннего водостока (приемные воронки, стояки, водоотводящие элементы крыш /желоба/, водосточные трубы, водоотводящие устройства) 

	Двери
	Входные двери в подъезды (в том числе, домофон, кодовые замки, доводчики, пружины) тамбурные двери в подвал (в том числе, запорные устройства), двери в места общего пользования (МОП)

	Окна
	Окна в помещениях общего пользования (в том числе стекла, оконные отливы, откосы, подоконные доски)

	Полы
	Половое перекрытие в помещениях общего пользования

	Вентиляция
	Вентиляционные каналы, вытяжки, короба. Вентиляционные колпаки (дефлекторы).

	Лестницы, балконы, крыльца
	Лестницы (в том числе, лестничные марши, перила и поручни), этажные и межэтажные лестничные площадки, лестницы (ступени) при входе в подъезды, несущие конструкции, крыльца (в том числе, навесы над крыльцами или козырьки), за исключением индивидуальных балконов (лоджий), балконных плит и козырьков над индивидуальными балконами. 

	Помещения общего пользования
	Подъезды, общие коридоры, колясочные, тамбуры, чердак, технический этаж, подвал

	Система отопления
	Индивидуальные (выносные, общие) тепловые пункты (в том числе, запорная арматура /краны Баламмакс, затворы дисковые поворотные, задвижки/, элеваторы, грязевики, фильтры, штуцеры с вентилями для манометров и манометры, гильзы с термометрами, обратные клапаны для ГВС, трубопроводы на ИТП с изоляцией, сбросники и воздушники в комплекте, сгоны с муфтами и контргайками, терморегуляторы в комплекте, вентили /краны/, приборы учета и устройства передачи данных в комплекте, устройства автоматики в комплекте, бойлеры)
Разводящие трубопроводы (в том числе, запорная крыльевая арматура /краны Балламакс, затворы дисковые поворотные, задвижки/, трубопроводы лежаков с изоляцией, сбросники и воздушники в комплекте, вентили /краны/, расширительные баки)

 Стояки (в том числе, трубопроводы стояков с изоляцией, сборки и воздушники в комплекте, отсеченные вентили /краны/ в квартирах, вентили краны на стояках, краны Маевского, автоматические воздухоотводчики

   Система отопления в помещениях общего пользования ( в том числе, трубопроводы с изоляцией, приборы отопления, сборки и воздушники в комплекте, сгоны с муфтами и контргайками, вентили /краны/, краны Маевского)

	Система горячего водоснабжения (ГВС)
	Система ГВС от ИТП (в том числе, трубопроводы лежаков с изоляцией, стояки, трубопроводы стояков с изоляцией, сборки и воздушники в комплекте, сгоны с муфтами и контргайками, задвижки, вентили, краны, полотенцесушители, отсечные вентили /краны/ в квартирах, гибкие соединения к смесителям и смесители помещениях общего пользования, краны Маевскоего)

	Система холодного водоснабжения (ХВС)
	Водорамки /водомерные узлы/  (в том числе, задвижки /затворы/, вентиле, краны, штуцера с вентилями для манометров и манометры, трубопроводы лежаков, стояки, трубопроводы стояков, сборки в комплекте, краны водоразборные в помещениях общего пользования, подкачивающие насосы в комплекте)

	Система канализации
	Канализационные стояки с выпусками, канализационные трубопроводы, вытяжные трубы /фановая разводка/, фасонные части, ревизии

	Система электроснабжения
	Вводные распределительные устройства (ВРУ) в комплекте (в том числе, рубильники силовые, рубильники лифт, силовые группы в комплекте, группы МОП в комплекте, электросчетчики МОП, электросчетчики лифт)
______________________________________________________

Этажные щиты в комплекте (в том числе, вводные пакетные выключатели, автоматические выключатели, колодки, сварочные посты, колодки заземления и колодки нулевые), заземляющие устройства, светильники в помещениях общего пользования, светильники в подвале в комплекте, стояковые силовые провода, стояковые провода МОП, стояковые провода лифт

	 Наружные инженерные сети
	Тепловые, водопроводные и канализационные сети

	Земельный участок с элементами озеленения и благоустройства
	Земельный участок (в том числе, убираемая и не убираемая придомовая территория), элементы озеленения (деревья, кустарники), элементы благоустройства (в том числе, детская игровая площадка /элементы/,  детская спортивная площадка /элементы/, устройства для удобства проживания /элементы/, устройства санитарно-технического назначения (в том числе, контейнерные площадки)

	Другие элементы общего имущества
	Коллективные антенны, коллективные приборы учёта в комплекте, почтовые ящики


3. Перечень услуг и работ и порядок его изменения

3.1. Перечень услуг по содержанию и ремонту общего имущества  и Перечень услуг   и работ (Таблица 1), обеспечивающий выполнение требований законодательства РФ (Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, Минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержанию общего имущества в многоквартирном доме и Правил их оказания и выполнения, утвержденных  постановлениями Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 и от 03.04.2013 № 290 соответственно, далее ПП-416, ПП-290), включает:

-    обязательные услуги и работы по выполнению стандартов управления многоквартирным домом;

-  обязательные услуги и работы по содержанию общего имущества, оказываемые и выполняемые постоянно или с установленной периодичностью по техническому обслуживанию конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем, по контролю за их техническим состоянием, поддержанию в исправности и работоспособности, наладка и регулировка инженерного оборудования, уборка и санитарная очистка помещений общего пользования и придомовой территории;

- обязательные работы по текущему ремонту (неотложные, обязательные сезонные и внеплановые восстановительные работы), обеспечивающие защиту жизни и здоровья граждан и сохранности их имущества. 












Табл.1

	Услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, обязательные для их оказания и выполнения согласно ПП-416 и ПП-290
	Периодичность

	Управление домом и содержание общего имущества
	обязательно для исполнения

	1. Выполнение стандартов управления (раздел II ПП-416) 
	постоянно

	2. Аварийно-диспетчерское обслуживание (раздел IV ПП-416)
	круглосуточно

	3. Техническое обслуживание общего имущества (пп.1-20, без пп.7/8, 7/9 ПП-290)
	постоянно

	4 Уборка придомовой территории (в ручную) (пп.24,25 ПП-290)
	по графику

	5. Уборка подъездов (пп.23/1-4 ПП-290) 
	по графику

	6. Сдвигание (с вывозом или без вывоза) снега с территории спецтехникой (п.24 ПП-290)
	по заявкам

	7. Очистка кровли от мусора (п.7/8 ПП-290)
	2 раза в год 

	8. Очистка кровли и навесов от снега и наледи (пп. 7/9 ПП-290)
	по заявкам

	9. Дератизация и дезинсекция помещений (п.23/5 ПП-290)
	по графику

	10. Другие услуги, обеспечивающие  устранение причин ненадлежащего содержания общего имущества
	по заявкам

	Текущий ремонт общего имущества
	исполнение при необходимости

	15. Ремонт крыши для устранения протечек (п.7/14 ПП-290)
	в течение суток

	16. Ремонт дверных и оконных заполнений в отопительный период (п.13/2 ПП-290)
	в течение суток

	17. Восстановление параметров отопления и водоснабжения, ремонт участков трубопроводов в системах отопления, водоснабжения и водоотведения (пп. 17/2, 18/2, 18/5 ПП-290)
	в течение суток

	18. Устранение неисправностей дверей подвалов и запорных устройств на них (п.2/3 ПП-290) 
	в течение 5 дней 

	19. Наладочные и ремонтные работы на ИТП и водоподкачках (п.17/1 ПП-290)
	в течение 5 дней

	20. Восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек и внутреннего водостока (п.18/6 ПП-290)
	в течение 5 дней

	21. Другие работы, обеспечивающие оперативное устранение выявленных повреждений и неисправностей, создающих угрозу жизни и здоровья граждан и порчи их имущества
	в случае необходимости


3.2.Перечень коммунальных услуг предоставляемых путем осуществления деятельности по подаче в помещения Собственников коммунальных ресурсов, включает: отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (при наличии в доме газовых плит). Условия о порядке предоставления коммунальных услуг, требования к качеству предоставляемых коммунальных услуг, порядок и сроки определения объема предоставляемых коммунальных услуг регламентированы Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г. 

3.3. Перечень услуг и работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оказание и выполнение которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, который сформирован исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, установленного Законом Томской области от 07.06.2013 г. № 116-ОЗ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Томской области», включает в себя: ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения; ремонт крыши; ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме; ремонт фасада; ремонт фундамента многоквартирного дома.

3.4. Изменение перечня услуг и работ  по содержанию и ремонту общего имущества производится:

- ежегодно, на календарный год, по решению общего собрания Собственников с учетом предложений Управляющей организации;

- в течение года, в случаях необходимости выполнения неотложных работ, вызванных непредвиденными обстоятельствами, угрожающими жизни и здоровью граждан, порчи их имущества и которые Управляющая организация и Собственники не могли заранее предвидеть;

-  в течение года, в случае получения Управляющей организацией предписаний от контролирующих органов на устранение выявленных недостатков.

3.5. Перечень предлагаемых планово-восстановительных работ, дополнительных услуг и работ включает: 

-  работы по ремонту общего имущества, обеспечивающие устранение повреждений и неисправностей, замене морально устаревших элементов общего имущества;

-  услуги по дополнительным возмездным договорам по временному отключению подачи энергоресурсов в помещения Собственников при выполнении ими ремонта своих помещений с заменой внутриквартирного санитарно-технического оборудования и др.

3.6. Перечень услуг и работ и соразмерный этим услугам и работам размер платы на календарный год утвержден собственниками помещений на общем собрании.  Услуги, перечисленные в п. 3.5. настоящего Договора, не входящие в состав общего имущества, оказываются на основании дополнительных решений общих собраний по цене, установленной исполнителем и в предмет настоящего Договора не входят.

4.  Порядок определения цены договора, размера платы и ее внесения

4.1. Порядок определения цены договора включает определение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества (далее – услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества). Размер платы за коммунальные услуги – за поставку в дом тепловой энергии, горячей и холодной воды, газа, электроэнергии и стока бытовых вод, определяется в соответствии с действующим законодательством и нормативно правовыми актами.

4.2.  Определение размера платы на содержание и ремонт общего имущества производится в следующем  порядке:

- на основании актов осмотров общего имущества, с учетом установленного Правительством РФ минимального перечня услуг и работ, Управляющая организация разрабатывает и представляет Собственникам для рассмотрения на общем собрании предложения по содержанию и ремонту общего имущества на очередной календарный год с расчетом размера платы, произведенным на основании требований законодательства РФ, методических рекомендаций ЦМЭП, ФЕРов и ТЕРов, федеральных стандартов оплаты жилого помещения и коммунальных услуг, рыночной стоимости товаров и услуг, величины индексов-дефляторов сметной стоимости ремонта, предложений на рынке труда, размера налогов и социальных взносов, величины прожиточного минимума и результатов фотохронометрического наблюдения;

- Собственники проводят общее собрание, утверждают на нем перечень услуг, работ и соразмерную плату на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

- протокол общего собрания и утвержденный перечень услуг и работ на содержание и ремонт общего имущества  Собственники направляют в Управляющую организацию для исполнения.

4.3. Если Собственники не провели общее собрание, не предоставили в Управляющую организацию утвержденный перечень услуг и работ на очередной календарный год, то с начала года содержание и ремонт общего имущества осуществляется по перечню предыдущего года с добавлением услуг и работ из утвержденных правительством РФ Стандартов и Минимального перечня, если данные услуги и работы не были включены в перечень раньше, и по размеру платы за эти услуги и работы, индексированному на размер официально объявленного (утвержденного) индекса инфляции. 

4.4. Если Собственники помещений  провели общее собрание и предоставили в Управляющую организацию утвержденный перечень услуг и работ по не соразмерный и финансово не обоснованный размерам платы за эти услуги и работы письменно, то перечень и размер платы на следующий год устанавливается в соответствии с п. 4.3. настоящего Договора.                                                        

4.5. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме на момент заключения договора составляет:
Содержание общего имущества жилого дома    ______ руб. за 1 м2 общей площади жилого помещения в месяц,   

Текущий  ремонт                                                    ______  руб. за 1 м2 общей площади жилого помещения в месяц.

и является одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений.

4.6. Плата за коммунальные услуги  и ОДН  производится непосредственно ресурсоснабжающим организациям, на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

4.7. Внесение платы на содержание и ремонт общего имущества осуществляется в пункты приема платежей, указанные в платежных документах. Отсутствие выставленных платежных документов не является основанием отказа от оплаты. При несвоевременном внесении или невнесении платы по настоящему Договору Собственники оплачивают пени в порядке, установленном законодательством РФ. 

5. Порядок осуществления контроля за выполнением обязательств по договору

5.1. Контроль  выполнения обязательств по настоящему Договору включает:

-  участие собственников через совет дома в проверках технического и санитарного состояния общего имущества, осуществление контроля оказания услуг и выполнения работ, В случае отказа от приемки выполненных работ и не  предоставления письменного обоснованного отказа в течение пяти рабочих дней, работы считаются принятыми;

-  составление актов о нарушении условий настоящего Договора, подачу  жалоб и претензий для устранения выявленных недостатков;

- проверка соблюдения Управляющей организацией выполнения утвержденных стандартов раскрытия информации. 

6. Права и обязанности Сторон

6.1. Управляющая организация обязана:

6.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, указанные в принятом в соответствии с разделом 3 настоящего Договора перечне, обеспечивая при этом состояние общего имущества на уровне, необходимом для предоставления коммунальных услуг надлежащего качества, и достаточном для обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в доме. 

6.1.2. Предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г.

Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом предприятий-поставщиков коммунальных услуг.

 Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещении Собственника

6.1.3. Осуществлять учет, хранение и ведение технической документации на дом, вести сбор и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений, производить их учет, вести лицевые счета,  производить расчет, печать и доставку платежных документов Собственникам до 1 числа месяца, следующего за расчетным, выдавать  документированные справки  с учетом требований законодательства РФ о защите персональных данных.

6.1.4. Подготавливать предложения по содержанию и ремонту общего имущества на календарный год, производить расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых для оказания услуг и выполнения работ, входящих в состав перечня,  своевременно предоставлять данные предложения Собственникам.

6.1.5. Круглосуточно обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание, принимать заявки на устранение дефектов и недостатков в общем имуществе, незамедлительно устранять аварии. Осмотры внутриквартирного инженерного оборудования производить по приглашению Собственников в согласованное Сторонами время. 

6.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, вести их учет, принимать по ним меры в соответствии с законодательством РФ. Вести претензионную и исковую работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение.

6.1.7. В первом квартале текущего года представлять собственникам отчет о выполнении настоящего Договора за предыдущий год объявлением в помещении Управляющей организации, публикацией на Интернет-сайте и через совет дома. При обоснованной необходимости проверки первичных документов на выполненные работы и соответствия  запроса на предоставление первичных документов требованиям Постановления №731 от 23 сентября 2010 года, представлять документы совету дома для ознакомления в помещении Управляющей организации.

6.2. Собственники обязаны:

6.2.1. Использовать свои помещения по прямому назначению, не нарушая прав и законных интересов соседей, 

содержать собственные помещения и инженерное оборудование в исправном состоянии, своевременно 

производить их ремонт, соблюдать противопожарные, эксплуатационные и санитарные нормы и правила, не 

захламлять помещения общего пользования, не производить самовольный перенос инженерных сетей, не 

устанавливать дополнительные секции приборов отопления, электрооборудование не бытового назначения 

/станки, сушилки, коптильни и т. п/  и электроприборы мощностью, превышающей технологические возможности 

внутридомовой электросети, не производить переустройство и перепланировку помещений без официального 

разрешения, перед началом отопительного сезона - утеплять окна и двери, а в период отопительного сезона – 

соблюдать правила энергосбережения.

6.2.2. Ежегодно, не позднее 1 декабря текущего года проводить общее собрание, рассматривать на нем предложения Управляющей организации  по составу перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества с учетом утвержденного Правительством РФ минимального перечня, устанавливать размер платы за услуги и работы на предстоящий год в размере, обеспечивающим выполнение требований законодательства РФ. 

6.2.3. Допускать представителей Управляющей организации в занимаемое помещение для проведения осмотра общего имущества - в заранее согласованное время, для выполнения ремонтных работ - по мере необходимости, для ликвидации аварий - в любое время, а в случаях отказа – нести ответственность за фактически причиненный вред  общему имуществу собственников и третьим лицам. 

6.2.4. Своевременно до 10 числа месяца, следующего за истекшем, в полном объеме вносить плату  за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с требованиями действующего законодательства.

6.2.5. Извещать Управляющую организацию в течение пяти рабочих дней об изменении числа лиц, проживающих в жилых помещениях. При планировании своего отсутствия в помещениях более 2-х суток перекрывать все отсечные краны на трубопроводах ХВС и ГВС, отключать от сети электробытовые приборы. 

6.2.6. Ежемесячно до 25 числа каждого месяца снимать и передавать показания индивидуальных приборов учета, расположенных внутри принадлежащего ему помещения, непосредственно в ресурсоснабжающие организации.  

6.2.7. Вносить плату за коммунальные ресурсы по платежным документам, выставляемым ресурсоснабжающими организациями.

6.3. Управляющая организация имеет право:

6.3.1. Заключать договора с исполнителями услуг и работ или оказывать услуги и выполнять работы своими силами, определять очередность и сроки выполнения работ в зависимости от объема поступивших средств и возможностей.

6.3.2. Оказывать услуги и выполнять работы, не предусмотренные утвержденным перечнем, если необходимость их проведения вызвана устранением угрозы жизни и здоровья граждан, материального ущерба Собственникам и третьим лицам, ликвидаций последствий аварий, а также выполнением предписаний контрольных органов. Расходы на такие работы компенсируются дополнительным начислением в счет-квитанции за жилищные услуги, с момента выполнения такой работы, без решения общего собрания собственников помещений. 

6.3.3. В соответствии с условиями принятых решений общих собраний заключать договора с лицами, которым Собственники предоставили  право использовать их общее имущество в коммерческих или иных целях, а фактически получаемыми от этого средствами, компенсировать расходы Собственников на содержание и ремонт общего имущества при вознаграждении Управляющей организации за эту работы в размере тридцати процентов от суммы договора, если договорами с такими лицами не  приняты другие условия вознаграждения.

6.3.4.  Перераспределять остатки средств между статьями по содержанию и текущему ремонту общего имущества при обоснованном их перерасходе или недорасходе в течение календарного года.

6.4. Собственники имеют право:

6.4.1. Выступать инициаторами общих собраний, участвовать в обсуждении предложений Управляющей организации при формировании перечня услуг и работ, выступать с предложениями на оказание услуг по уборке подъездов,   других услуг, связанных с достижением целей управления многоквартирным домом. 

6.4.2. Принимать решение о возмездном использовании общего имущества, определять лиц, которым на возмездной основе поручать заключение договоров об использовании общего имущества.  

6.4.3. На основании решения внеочередного общего собрания заменять запланированные услуги и работы на другие неотложные, вызванные непредвиденными обстоятельствами, без изменения ранее установленного размера платы, а в случае угрозы жизни и здоровья граждан или порчи имущества, расходы Управляющей организации за выполненные работы по их предотвращению, компенсировать дополнительным начислением через платежные документы или оплатой в предстоящем году.

6.4.4. Требовать от Управляющей организации, в части взятых ею обязательств, устранения дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

7. Ответственность Сторон

7.1. Собственники и Управляющая организация несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в пределах границ собственности и эксплуатационной ответственности в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

7.2. Стороны не несут ответственность за исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если это вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.

7.2. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключении настоящего Договора и зафиксировано в акте осмотра.

7.3. Собственники несут ответственность за последствия непредоставления доступа в свои помещения для выполнения работ в их помещениях и устранения аварий в объеме возникших убытков.

7.4. Управляющая организация  не несет ответственности и не возмещает материальный ущерб, если он возник в результате использования Собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением законодательства, не выполнением Собственниками своих обязательств, принятых настоящим Договором, а также аварий, произошедших не по вине Управляющей организации, которые невозможно было предусмотреть.

8. Разрешение споров, расторжение договора и прочие условия

8.1. Разногласия по настоящему Договору Стороны разрешают на  переговорах,  в судебном порядке или  расторжением настоящего Договора в одностороннем порядке по решению Собственников, или по инициативе Управляющей организации, в связи с обстоятельствами, не позволяющими выполнять требования законодательства РФ.

8.2. Односторонний отказ от исполнения Договора может быть произведен при наличии доказательств неисполнения обязательств другой Стороной. Договор по инициативе собственников считается досрочно расторгнутым, если Собственники в установленном порядке приняли на общем собрании решение о прекращении договорных отношений и за один месяц до его окончания направили Управляющей организации уведомление о досрочном расторжении договора, заверенную копию протокола общего собрания, копии бюллетеней голосования и документы, подтверждающие факт неисполнения Управляющей организацией взятых обязательств, а также возместили убытки Управляющей организации, возникшие в связи с досрочным расторжением Договора. 

8.3. Общее собрание собственников помещений в отдельном подъезде решает вопросы об оказании услуг по уборке подъезда  в подъезде.

8.4. Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и заключается сроком на пять лет, а при отсутствии заявления о прекращении настоящего Договора, он считается продленным на тот же срок и тех же условиях. 

9. Реквизиты и подписи Сторон.

Управляющая организация – Общество с ограниченной ответственностью « УК «Шегарское»

ОГРН  1157026000119,Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №2 по Томской области ИНН/КПП 7016000471/701601001636130, Область Томская, район Шегарский, с. Мельниково, ул. Московская, д. 13, тел. 8 (382 47) 2-35-50;

 часы работы с 08.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00 кроме субботы, воскресенья и праздничных дней.
Собственник: ___________________________________________________________________________________
Паспортные данные: ______________________________________________________________________________

Регистрация: Томская обл. Шегарский район,  _________________________________________________________

тел. _____________________________

 Подписи сторон:

Собственник:



Управляющая  организация: ООО «УК  «Шегарское»

_____________   /_______________/                         Директор _____________ / ______________/

 ( подпись)
      (Ф.И.О.)


                  (должность,    подпись)              (Ф.И.О)

МП
                           

Стоимость услуг
Таблица содержание услуг     

Сведения о проведенных общих собраниях собственников
Информация о проведенных общих собраниях собственников помещений в 
многоквартирном доме, результатах (решениях) таких собраний
ООО «УК«Шегарское»

	№ пп
	Адрес МКД, улица, № дома
	информация о проведенных общих  собраниях собственников помещений в многоквартирном доме, результаты (решения) собраний

	
	
	дата проведения собрания
	выбранный способ управления
	выбор обслуживающей организации по управлению
	дата начала управления по решению собрания собственников 
	Основание управления

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	
	


Поставщики услуг
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Услуги по организациям
От 9 этажей

	Информация о коммунальных услугах,                    сведения о поставщиках коммунальных ресурсов, установленных ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы, нормы потребления

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Поставщик коммунального ресурса
	ОАО "ТомскРТС" ИНН 7017351521, 634041, г. Томск, пр. Кирова, 36, Тел. 8(3822) 55-46-45, факс 8(3822) 43-26-47, www.tomskRTS@mail.ru, www.tomskRTS.ru

	коммунальная услуга (тариф, норматив)
	ед.  изм.
	цена, руб.
	основание
	примечание

	ОТОПЛЕНИЕ (тариф)
	1 Гкал
	1 280,34
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 1-365/9(521)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	1 446,77
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ОТОПЛЕНИЕ (норматив) 
	Гкал/кв.м. в мес.
	0,022
	Постановление Мэра г. Томска от 20.12.2006 № 689 (при равномерном отоплении в течение год)
	для 9 и более этажных МКД 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	 
	 
	 
	 

	ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ               (тариф)
	куб.м/руб.
	106,8
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 2-368/9(524) (при закрытой системы теплоснабжения)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	120,68
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (норматив)
	л/сут. на 1 чел.
	120
	Решение Томской городской Думы от 20.04.2004 № 626
	с канализацией, мойкой, душем и ванной 1500-1700мм

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Поставщик коммунального ресурса
	ЗАО "Томский расчетный центр" ИНН 7017242709, 634021, г. Томск, ул. Елизаровых, 79/2, тел. 8(3822) 90-40-01, www.tomrc.ru, secretar@tomrc.ru

	ХОЛОДНОЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (тариф)
	куб.м/руб.
	30,22
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 4-192/9(537) (подземная вода)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	34,14
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ВОДООТВЕДЕНИЕ                                    (тариф)
	куб./руб.
	20,59
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 5-193/9(683)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	23,27
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ХОЛОДНОЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (норматив)
	л/сут. на 1 чел.
	230
	Решение Томской городской Думы от 20.04.2004 № 626
	с канализацией, ГВС, мойкой, душем и ванной 1500-1700мм

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ВОДООТВЕДЕНИЕ                             (норматив)
	л/сут. на 1 чел.
	350
	Решение Томской городской Думы от 20.04.2004 № 626
	с канализацией, ГВС, мойкой, душем и ванной 1500-1700мм

	Поставщик коммунального ресурса
	ОАО "Томская энергосбытовая компания", ИНН 7017114680, г. Томск, ул. Котовского, 19, тел. 8(3822) 28-52-61, ensb.tomsk.ru

	ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ                          (тариф)
	кВтч/руб.
	1,89
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 26.12.2014 № 6/9(691) (с применением коэффициента 0,7 для домов, оборудованных электроплитами)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	2,05
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	электроснабжение      (норматив)
	 
	157
	Приказ департамента ЖКХ и государственного жилищного надзора от 30.11.2012 № 47 (приложение №1, для домов, оборудованных электроплитами)
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	
	 
	97
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	
	 
	75
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	
	 
	61
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	
	 
	53
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	
	 
	185
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	
	 
	115
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	
	 
	89
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	
	 
	72
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	
	 
	63
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	
	 
	202
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	
	 
	125
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	
	 
	97
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	
	 
	79
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	
	 
	69
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	
	 
	215
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	
	 
	133
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	
	 
	103
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	
	 
	84
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	
	 
	73
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.


5 этажей
	Информация о коммунальных услугах,                    сведения о поставщиках коммунальных ресурсов, установленных ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы, нормы потребления

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Поставщик коммунального ресурса
	ОАО "ТомскРТС" ИНН 7017351521, 634041, г. Томск, пр. Кирова, 36, Тел. 8(3822) 55-46-45, факс 8(3822) 43-26-47, www.tomskRTS@mail.ru, www.tomskRTS.ru

	коммунальная услуга (тариф, норматив)
	ед.  изм.
	цена, руб.
	основание
	примечание

	ОТОПЛЕНИЕ                   (тариф)
	1 Гкал
	1 280,34
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 1-365/9(521)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	1 446,77
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ОТОПЛЕНИЕ             (норматив) 
	Гкал/кв.м. в мес.
	0,0222
	Постановление Мэра г. Томска от 20.12.2006 № 689 (при равномерном отоплении в течение год)
	для 5-8 этажных МКД 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	 
	 
	 
	 

	ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (тариф)
	 
	106,8
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 2-368/9(524) (при закрытой системы теплоснабжения)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	120,68
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (норматив)
	л/сут. на 1 чел.
	120
	Решение Томской городской Думы от 20.04.2004 № 626
	с канализацией, мойкой, душем и ванной 1500-1700мм

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Поставщик коммунального ресурса
	ЗАО "Томский расчетный центр" ИНН 7017242709, 634021, г. Томск, ул. Елизаровых, 79/2, тел. 8(3822) 90-40-01, www.tomrc.ru, secretar@tomrc.ru

	ХОЛОДНОЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (тариф)
	куб.м/руб.
	30,22
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 4-192/9(537) (подземная вода)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	34,14
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	
	
	28,25
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 4-193/9(642) (техническая речная вода)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	31,92
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ВОДООТВЕДЕНИЕ            (тариф)
	куб./руб.
	20,59
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 5-193/9(683)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	23,27
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ХОЛОДНОЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (норматив)
	л/сут. на 1 чел.
	230
	Решение Томской городской Думы от 20.04.2004 № 626
	с канализацией, ГВС, мойкой, душем и ванной 1500-1700мм

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ВОДООТВЕДЕНИЕ (норматив)
	л/сут. на 1 чел.
	350
	Решение Томской городской Думы от 20.04.2004 № 626
	с канализацией, ГВС, мойкой, душем и ванной 1500-1700мм

	Поставщик коммунального ресурса
	ОАО "Томская энергосбытовая компания", ИНН 7017114680, г. Томск, ул. Котовского, 19, тел. 8(3822) 28-52-61, ensb.tomsk.ru

	ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ (тариф)
	кВтч/руб.
	1,89
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 26.12.2014 № 6/9(691) (с применением коэффициента 0,7 для домов, оборудованных электроплитами)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	2,05
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	электроснабжение (норматив)
	 
	157
	Приказ департамента ЖКХ и государственного жилищного надзора от 30.11.2012 № 47 (приложение №1, для домов, оборудованных электроплитами)
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	
	 
	97
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	
	 
	75
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	
	 
	61
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	
	 
	53
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	
	 
	185
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	
	 
	115
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	
	 
	89
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	
	 
	72
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	
	 
	63
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	
	 
	202
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	
	 
	125
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	
	 
	97
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	
	 
	79
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	
	 
	69
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	
	 
	215
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	
	 
	133
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	
	 
	103
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	
	 
	84
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	
	 
	73
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.


5 этажей с газом
	Информация о коммунальных услугах,                    сведения о поставщиках коммунальных ресурсов, установленных ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы, нормы потребления

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Поставщик коммунального ресурса
	ОАО "ТомскРТС" ИНН 7017351521, 634041, г. Томск, пр. Кирова, 36, Тел. 8(3822) 55-46-45, факс 8(3822) 43-26-47, www.tomskRTS@mail.ru, www.tomskRTS.ru

	коммунальная услуга (тариф, норматив)
	ед.  изм.
	цена, руб.
	основание
	примечание

	ОТОПЛЕНИЕ                   (тариф)
	1 Гкал
	1 280,34
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 1-365/9(521)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	1 446,77
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ОТОПЛЕНИЕ             (норматив) 
	Гкал/кв.м. в мес.
	0,0222
	Постановление Мэра г. Томска от 20.12.2006 № 689 (при равномерном отоплении в течение год)
	для 5-8 этажных МКД 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (тариф)
	 
	106,8
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 2-368/9(524) (при закрытой системы теплоснабжения)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	120,68
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (норматив)
	л/сут. на 1 чел.
	120
	Решение Томской городской Думы от 20.04.2004 № 626
	с канализацией, мойкой, душем и ванной 1500-1700мм

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Поставщик коммунального ресурса
	ЗАО "Томский расчетный центр" ИНН 7017242709, 634021, г. Томск, ул. Елизаровых, 79/2, тел. 8(3822) 90-40-01, www.tomrc.ru, secretar@tomrc.ru

	ХОЛОДНОЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (тариф)
	куб.м/руб.
	30,22
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 4-192/9(537) (подземная вода)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	34,14
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	
	
	28,25
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 4-193/9(642) (техническая речная вода)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	31,92
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ВОДООТВЕДЕНИЕ            (тариф)
	куб./руб.
	20,59
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 5-193/9(683)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	23,27
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	ХОЛОДНОЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (норматив)
	л/сут. на 1 чел.
	230
	Решение Томской городской Думы от 20.04.2004 № 626
	с канализацией, ГВС, мойкой, душем и ванной 1500-1700мм

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ВОДООТВЕДЕНИЕ (норматив)
	л/сут. на 1 чел.
	350
	Решение Томской городской Думы от 20.04.2004 № 626
	с канализацией, ГВС, мойкой, душем и ванной 1500-1700мм

	Поставщик коммунального ресурса
	ОАО "Томская энергосбытовая компания", ИНН 7017114680, г. Томск, ул. Котовского, 19, тел. 8(3822) 28-52-61, ensb.tomsk.ru

	ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ (тариф)
	кВтч/руб.
	1,89
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 26.12.2014 № 6/9(691) (с применением коэффициента 0,7 для домов, оборудованных электроплитами)
	с 01.01.2015 г. по 30.06.2015 г.

	
	
	2,05
	
	с 01.07.2015 г. по 31.12.2015 г. 

	 
	 
	102
	Приказ департамента ЖКХ и государственного жилищного надзора от 30.11.2012 № 47 (приложение №1, для домов, оборудованных газовыми плитами)
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	 
	 
	63
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	 
	 
	49
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	 
	 
	40
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	 
	 
	35
	
	для 1 комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	 
	 
	131
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	 
	 
	81
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	 
	 
	63
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	 
	 
	51
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	 
	 
	45
	
	для 2 комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	 
	 
	149
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	 
	 
	92
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	 
	 
	71
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	 
	 
	58
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	 
	 
	51
	
	для 3 комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	 
	 
	161
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 1 чел.

	 
	 
	100
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 2 чел.

	 
	 
	77
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 3 чел.

	 
	 
	63
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 4 чел.

	 
	 
	55
	
	для 4 и более комнатной квартиры, в которой проживает 5 и более чел.

	Поставщик коммунального ресурса
	ООО "Газпром газораспределение Томск", ИНН 7017203428, 634009, г. Томск, ул. Карла Маркса, 83, www.gazpromgr.tomsk.ru

	коммунальная услуга (тариф, норматив)
	ед.  изм.
	цена, руб.
	основание
	примечание

	ГАЗОСНАБЖЕНИЕ (тариф)
	руб./куб.м.
	4245
	Приказ департамента тарифного регулирования Томской области от 19.12.2014 № 7-192/9(677)
	газоснабжение природным газом для приготовления пищи

	
	руб./Кг,
	47,22
	
	газоснабжение сжиженным газом для приготовления пищи

	ГАЗОСНАБЖЕНИЕ (норматив)
	куб.м./чел. в мес.
	13
	Приказ департамента ЖКХ и государственного жилищного надзора от 30.11.2012 № 47 (приложение №3)
	газоснабжение природным газом для приготовления пищи

	
	кГ./чел. в мес.
	6,9
	
	газоснабжение сжиженным газом для приготовления пищи


Копии документов о применении мер административного воздействия
ООО УК «Шегарское»

документы о применении мер административного воздействия,
а также мер, принятых для устранения нарушений, 
повлекших применение административных санкций в 2015 году отсутствуют

Услуги по содержанию имущества
Перечень услуг, оказываемых управляющей организацией  в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме из числа услуг, указанных в  Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением  Правительства  Российской Федерации от 13.08.2006г. №  491
 

	№ 
	Наименование работ 
	Периодичность 

	Осмотр (обследования) технического состояния жилых зданий 

	1
	Крыши
	2 раза в год в период подготовки к сезонной эксплуатации

	2
	Фасады
	1 раз в год в период подготовки к весенне-летней эксплуатации

	3
	Инженерное оборудование  и коммуникации здания  (с оформлением акта готовности)
	1 раз в год перед началом отопительного сезона

	4
	Вспомогательные помещения здания (лестничные клетки, чердаки, подвалы, технические подполья, коллекторы) с проверкой состояния оборудования  и коммуникаций, расположенных в них
	1 раз в год в период подготовки к весенне-летней эксплуатации

	5
	Дымоходы кирпичные
	4 раза в год (1 раз в квартал)

	6
	Вентиляционные каналы, дымоходы асбоцементные, гончарные, из специальных блоков жаростойкого бетона
	1 раз в год перед началом отопительного сезона

	7
	Внешнее благоустройство зданий (домовые знаки, указатели, флагодержатели и др.), отмостки, входы в подъезды, тамбуры
	1 раз в год в период подготовки к весенне-летней эксплуатации

	Наладка и ремонт электрооборудованиявспомогательных помещений (лестничных клеток, вестибюлей, подвалов, чердаков)

	1
	Смена светильников (люминесцентных, полугерметичных для ламп накаливания)
	1 раз в год в течение смены

	2
	Ремонт светильников люминесцентных с заменой стартеров и ламп ЛД
	

	3
	Ремонт полугерметичной осветительной арматуры
	

	4
	Смена автоматов АБ-25, переключателей пакетных ПП-М1, устройств защитного отключения (УЗО), выключателей  и отдельными местами электропроводки
	

	5
	Ремонт распределительных щитов и вводно-распределительных устройств
	

	Подготовка к сезонной эксплуатации жилых зданий
Подготовка к эксплуатации в весенне-летний период 
Работы выполняются по утвержденному графику с 1 января по 25 апреля во всех зданиях, кроме ветхих и аварийных, подлежащих отселению и сносу, и зданий, включенных в титул текущего и капитального ремонтов.

	1
	Очистка кровель от посторонних предметов и мусора. Укрепление водосточных труб, колен и воронок. Снятие с воронок наружных водостоков установленных на зиму крышек-лотков.
	1 раз в год

	2
	Снятие пружин и доводчиков на входных дверях.
	

	3
	Консервация системы центрального отопления.
	

	4
	Переключение внутреннего водостока на летний режим работы.
	

	5
	Приведение в порядок чердачных и подвальных помещений.
	

	6
	Проверка состояния облицовки и штукатурки фасадов, мелкий ремонт.
	

	7
	Ремонт отмосток при просадках, отслоении от стен.
	

	8
	Ремонт полов в подвалах и на лестничных клетках.
	

	9
	Укрепление флагодержателей и домовых знаков.
	

	Подготовка к эксплуатации в осенне-зимний период 
Работы выполняются по утвержденному графику с 1 мая по 1 сентября во всех зданиях, кроме ветхих и аварийных, подлежащих отселению и сносу.

	1
	Ремонт, промывка и гидравлическое испытание систем отопления.
	1 раз в год

	2
	Укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами.
	

	3
	Восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, расширительных баках, регулирующей арматуре.
	

	4
	Ремонт кровель. Остекление и закрытие чердачных слуховых окон.
	

	5
	Приведение помещений подвалов, техподполий, технических коридоров в соответствие с требованиями Правил безопасности в газовом хозяйстве ( при наличии проложенных трубопроводов), очистка от коррозии и окраска.
	

	6
	Ремонт, утепление и прочистка дымовых и вентиляционных каналов.
	

	7
	Замена разбитых стеклоблоков, стекол окон, ремонт входных дверей и дверей вспомогательных помещений.
	

	8
	Ремонт и установка пружин и доводчиков на входных дверях.
	

	9
	Установка крышек-лотков на воронках наружного водостока.
	

	10
	Устранение причин подтопления подвальных помещений.
	

	11
	Переключение внутреннего водостока на зимний режим работы.
	

	12
	Проведение инструктажа с арендаторами и жителями первых этажей о мерах безопасности при обнаружении запаха газа.
	

	Работы по уборке лестничных клеток жилых домов и обслуживанию мусоропровода (при наличии)

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 2-х этажей
	Ежедневно

	2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа
	При наличии лифта, лифта и мусоропровода – 1 раз в неделю, при наличии только мусоропровода – 2 раза в неделю, при отсутствии оборудования – 2 раза в неделю

	3
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	При наличии мусоропровода – ежедневно

	4
	Мытье лестничных площадок и маршей
	При наличии лифта – 1 раз в месяц, при отсутствии – 2 раза в месяц

	5
	Мытье пола кабины лифта
	При наличии лифта – 1 раз в месяц

	6
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины
	При наличии лифта – 2 раз в месяц

	7
	Мытье окон
	1 раз в год

	8
	Уборка площадки перед входом в подъезд. Очистка металлической решетки и приямка
	1 раз в неделю

	9
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, обметание пыли  с потолков
	1 раз в год

	10
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	2 раза в год

	11
	Профилактический осмотр мусоропроводов
	2 раза в месяц

	12
	Удаление мусора из мусороприемных камер
	Ежедневно

	13
	Уборка мусороприемных камер
	Ежедневно

	14
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в месяц

	15
	Мойка сменных мусоросборников
	Ежедневно

	16
	Мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода
	1 раз в месяц

	17
	Очистка и дезинфекция всех элементов ствола мусоропровода
	1 раз в месяц

	18
	Дезинфекция мусоросборников
	1 раз в месяц

	19
	Устранение засора
	По мере необходимости

	Прочие услуги силами подрядных организаций

	1
	Эксплуатация лифтов и лифтового хозяйства
	Ежедневно круглосуточно

	2
	Обслуживание ламп-сигналов
	Ежедневно круглосуточно

	3
	Обслуживание систем дымоудаления и противопожарной безопасности
	Ежемесячно

	4
	Проведение электротехнических замеров:
· сопротивления изоляции;
· фазы-нуль
	Согласно требованиям технических регламентов

	5
	Дератизация
	По мере поступления заявок

	6
	Дезинсекция
	1 раз в месяц


Общее имущество
«Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме… (далее – общее имущество в многоквартирном доме)». 
Ст. 36 «Жилищного кодекса РФ»


Общее имущество дома - это имущество, которым пользуются два и более собственника данного дома. В  зависимости от степени благоустройства в него входят:

1. Фундамент и подвал, включающие  кладку фундамента, вентиляционные продухи, приямки, отмостку, цоколь,  подвальное помещение, систему отвода вод  и др.
2. Стены и перегородки, включающие фасад дома с его штукатурным и окрасочным слоем, кладку стен (кирпичную, шлакоблочную, деревянную или  щитовую), межпанельные стыки (швы), перегородки в местах общего пользования (далее МОП).
3. Перекрытия с примыканиями к наружным стенам, которые могут быть балочными или крупноразмерными, чердачными, над подвалами или в санузлах МОП.
4.Крыша, включающая кровлю (шиферную, мягкую, железобетонную или металлическую), основание под кровлю, парапеты, парапетные решетки, чердак в составе стропильной системы, теплоизоляции чердачного перекрытия, чердачных люков и слуховых окон.
5. Водосточные трубы, которые могут быть в составе системы внутреннего водостока, состоящей из стояков, приемных воронок и водоотводящих устройств, системы внешнего водостока, состоящей из водоотводящих элементов крыш, водосточных труб и водоотводящих устройств.
6. Двери в МОП, которые могут быть деревянными или металлическими в подъездах, в тамбурах или в МОП, и включающие дверные полотна, коробки, обвязки  и фурнитуру.
7. Окна в МОП, в составе оконных заполнений (переплетов, креплений, рам, скобяных отвесов и навесов),  подоконных досок, оконных коробок и оконных отливов.
8. Полы в МОП, которые могут быть цементными или деревянными, включая их облицовку.
9. Вентиляцию дома, в составе вентиляционных каналов, вытяжек,  коробов и колпаков.
10. Лестницы, балконы и крыльца, включая лестничные марши, лестничные межквартирные и  межэтажные площадки, перила и поручни, крыльца, а в МОП и балконы. 
11. Места общего пользования (МОП): подъезды, общие коридоры, кухни, душевые, туалеты, сушилки, колясочные, тамбуры, лифты, лифтовые и иные шахты, машинные отделения, мусоропроводы и др.
12. Система центрального отопления,  в составе:
- индивидуальных тепловых пунктов, которые включают элеваторы, задвижки (затворы дисковые поворотные, краны шаровые Балломакс), грязевики (фильтры), краны 3-х ходовые, манометры, термометры, обратные клапаны, терморегуляторы,  вентили (краны шаровые), трубопроводы, сгоны, муфты, контргайки, резьбы, спускники, сборки и др.;
- разводящих трубопроводов (нижней или верхней разводки), состоящих из трубопроводов, задвижек, вентилей (кранов шаровых), расширительных баков и др.; 
- стояков, которые имеют в своем составе трубопроводы, вентили (краны шаровые), сгоны, муфты, контргайки, резьбы, спускники, сборки, расширительные баки, краны Маевского;
-  системы отопления в МОП: в подъездах, общих коридорах, кухнях, душевых и др.
13. Система горячего водоснабжения, в составе трубопроводов, автоматических регуляторов температуры, задвижек, вентилей (кранов шаровых), сгонов, муфт, контргаек, резьб, спускников, сборок; манометров, термометров, а также  – смесителей, кранов водоразборных, гибких присоединений, которые установлены в МОП. 
14. Система холодного водоснабжения, в составе трубопроводов, задвижек, вентилей (кранов шаровых), сгонов, муфт, контргаек, резьб, спускников, сборок, кранов 3-х ходовых, манометров, а также – кранов водоразборных, установленных в МОП.
15. Система канализации, включающая канализационные стояки, вытяжные трубы, фановую разводку, разводящие канализационные трубопроводы, фасонные части и ревизии, а также мойки, раковины, ванны и унитазы, установленные в МОП. 
16. Электрооборудование, в составе вводного распределительного устройства (ВРУ), включающего шкаф, щиты, рубильники, силовые группы, автоматы, пакетные выключатели с элементами учета электроэнергии, этажных щитов, имеющих автоматические и пакетные  выключатели, сварочные посты, колодки нулевые и заземления, проводники, а также электроустановочные изделия в МОП.
17. Электропроводка: стояковые силовые провода, стояковые провода  МОП, сеть внешнего освещения. 
18. Придомовая территория: двор, тротуар и проезд, покрытые асфальтом, гравием или грунтом, газон, зеленые насаждения.
19. Строения и малые архитектурные формы: детская игровая или спортивная площадки,  уголки отдыха, скамейки, устройства для выбивания ковров, сушки белья, вывески наименования улиц, номеров домов, подъездов, урны и др. 

    К общему имуществу дома так же относятся: газовое оборудование, коллективные приборы учета тепловой энергии, учета горячей и холодной воды, телевизионные антенны, сеть радиовещания, выгребная яма, дворовой туалет, домофоны, кодовые замки и др. 
Детская  и спортивная  площадки,  новогодний городок, площадка для сбора мусора,  контейнеры для твердых бытовых отходов  могут быть общими для нескольких жилых домов. 

ГРАНИЦЕЙ  ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТИ МЕЖДУ  ЛИЧНЫМ  ИМУЩЕСТВОМ  СОБСТВЕНИКА  ПОМЕЩЕНИЯ  И  ОБЩИМ  ИМУЩЕСТВОМ  ВСЕХ  СОБСТВЕННИКОВ  ЯВЛЯЕТСЯ:

по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру;

в системе отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль от стояковых трубопроводов, расположенных в квартире);

в системе канализации – плоскость раструба тройника, установленного на  канализационном стояке;

в системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу (ст. 543 «Гражданского кодекса РФ»).


Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.
Статья 39  «Жилищного кодекса РФ»

Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
 Статья  158  «Жилищного кодекса РФ»

Плата за обслуживание индивидуального имущества – отдельной квартиры в счет-квитанцию («жировку») не включается. 
Работы по содержанию и ремонту индивидуального имущества производятся за дополнительную плату.

Перечень работ, относящихся к текущему ремонту общего имущества МКД
 

Перечень работ, относящихся к текущему ремонту общего имущества жилых домов
1. Фундаменты.
Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.
2. Стены и фасады.
Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.
3. Перекрытия.
Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска.
4. Крыши.
Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.
5. Оконные и дверные заполнения.
Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.
6. Межквартирные перегородки.
Усиление, смена, заделка отдельных участков.
7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей.
Восстановление или замена отдельных участков и элементов.
8. Полы.
Замена, восстановление отдельных участков в местах общего пользования.
9. Печи и очаги.
Работы по устранению неисправностей.
10. Внутренняя отделка.
Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, других общедомовых вспомогательных помещениях. Ликвидация последствий протечек (не по вине проживающих).
11. Центральное отопление.
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные.
12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение.
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях.
13. Электроснабжение и электротехнические устройства.
Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.
14. Вентиляция.
Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.
15. Мусоропроводы.
Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.
16. Специальные общедомовые технические устройства.
Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником жилищного фонда (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованным государственными надзорными органами.
17. Внешнее благоустройство.
Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмостки, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.
 

