Приложение N 5
к конкурсной документации
ПРОЕКТ

(лот № 6)
ДОГОВОР

управления многоквартирными домами

с. Мельниково Томская область Шегарский район                                «___» _______2022

_____________________________________________________________________________
(наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)

_____________________________________________________________________________,

ОГРН № __________________ , ИНН ____________, именуемое в дальнейшем 
«Управляющая организация», в лице __________________________________________
                                                                                     (должность, фамилия, имя, отчество руководителя,

действующего на основании ________________________________, с одной стороны,  и 

       (устава, доверенности и т.п.)

Собственник (Наниматель) _____________________________________________________

                               (жилого помещения, квартиры №____) 

_____________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)

_____________________________________________________________________________,

(при необходимости указать всех собственников помещения(й) на праве общей долевой собственности)

именуемый в дальнейшем «Собственник (Наниматель)» с другой стороны, именуемые в дальнейшем "Стороны", заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1.Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору Управляющей организации, для управления многоквартирным домом (протокол № ______ от ____________).

1.2.Условия настоящего Договора являются одинаковыми  для всех Собственников (Нанимателей) помещений в многоквартирных  домах и определены в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора. 

1.3.При выполнении условий настоящего Договора «Стороны» руководствуются, Конституцией РФ, ЖК РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011г. № 354 (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), и иными положениями законодательства Российской Федерации.
2. Предмет Договора 

2.1.Цель настоящего Договора - обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилых помещениях в многоквартирном доме, безопасного состояния многоквартирного дома, соответствующего требованиям законодательства Российской Федерации, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, соответствия потребительских характеристик многоквартирного дома санитарным, гигиеническим, техническим и иным требованиям, предъявляемым к многоквартирным домам законодательством Российской Федерации.

2.2.Управляющая организация по заданию Собственника (Нанимателя) в соответствии с приложениями к настоящему Договору, в течение определенного настоящим Договором срока, за плату, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирных домах, отопления жилого дома, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирными домами деятельность.

Вопросы капитального ремонта Многоквартирных домов (п. 4.7) регулируются отдельным договором.

2.2.1.Управляющая организация обеспечивает и несет ответственность за противопожарное состояние общего имущества в Многоквартирных домах в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности, с введением штатных должностей инструкторов по пожарной безопасности.
2.3.Перечень Многоквартирных домов, в отношении которых осуществляется управление указан в Приложении № 1 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности Сторон
3.1.Управляющая организация обязана:
3.1.1.Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирных домах в соответствии с условиями настоящего Договора, действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника (Нанимателей) в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 настоящего Договора.

3.1.2.Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирных домах согласно Приложению № 3 к настоящему Договору.

3.1.3.Осуществлять начисление и сбор платы за содержание и ремонт общего имущества от Собственника (Нанимателей) в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ.
3.1.4. Оказывать услугу по отоплению жилого дома, включающая в себя:

а) выполнение работ по осмотру внутриквартирных устройств системы автономного отопления; 

б) мониторинг и контроль работы газового оборудования в АИТ;

в) уведомление соответствующих служб в случае отключения газовых котлов;

г) заключение договоров на поставку газа с ресурсоснабжающей организацией;

д) заключение договора на обслуживание газового оборудования АИТ;

ж) осуществлять начисление и сбор платы за отопление.
3.1.5.Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирных домов, устранять аварии, а также выполнять заявки Нанимателей, либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений в сроки, установленные законодательством.

3.1.6.Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению.

3.1.7.Вести и хранить техническую документацию (базы данных), вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По письменному требованию Собственника (Нанимателей) знакомить их с содержанием указанных документов.

3.1.8.Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника (Нанимателей), вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные законом сроки, вести учет устранения указанных недостатков и направлять ответы в письменном виде, в установленные законодательством сроки.

3.1.9.В случае выполнения работ и (или) оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме с перерывами, превышающими установленную продолжительность предельных сроков устранения неисправностей, установленных Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003г. №170 (далее по тексту – Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда), произвести изменение размера платы в порядке, установленном Правительством РФ.

3.1.10.Устранять за свой счет недостатки и дефекты, выявленные в процессе эксплуатации Нанимателями или иными пользователями, в течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества.

Недостатки и дефекты считаются выявленными, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.11.Информировать Собственников (Нанимателей) об изменении размера платы за содержание и ремонт в многоквартирных домах в сроки, установленные действующим законодательством, путем размещения в местах, удобных для ознакомления нанимателями.

3.1.12.Выдавать Собственнику (Нанимателям) платежные документы не позднее 25 числа оплачиваемого месяца. По требованию нанимателей выставлять платежные документы на предоплату работ (услуг), выполненных (оказанных) по настоящему Договору пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальных услуг с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.13.Обеспечить Собственников (Нанимателей) информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и (или) размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.14.Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника (Нанимателя), согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения, за исключением работ по устранению аварийных ситуаций внутридомовых сетей.

3.1.15.Направлять Собственнику (Нанимателю) при необходимости предложения о проведении капитального и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.16.Управляющая организация обязана согласовывать план текущего ремонта с инициативной группой, избранной на общем собрании собственников многоквартирного дома.

3.1.17.В конце отчетного периода, определенного на общем собрании собственников многоквартирного дома, управляющая организация обязана предоставлять отчет о выполнении плана текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома в натуральных и экономических показателях с составлением двухстороннего акта о правомерности расходовании денежных средств.

3.1.18.Представлять Собственнику (Нанимателю) отчет о выполнении Договора за истекший календарный год за 15 дней до окончания каждого года действия настоящего Договора.

В отчете указываются соответствие фактического перечня, количества и качества услуг, и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в многоквартирном доме, и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

3.1.19.На основании заявки Собственника (Нанимателя) направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Нанимателя.

3.1.20.Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (Нанимателя) (передавать ее иным лицам), без письменного разрешения Собственника (Нанимателя) помещения или наличия иного законного основания.

3.1.21.Предоставлять Собственнику (Нанимателю) или уполномоченным им лицам по их письменным запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

3.1.22.При поступлении коммерческих предложений не выдавать никаких разрешений по использованию общего имущества собственников Многоквартирного дома без соответствующих решений общего собрания собственников по конкретному предложению.

В случае положительного решения собственников средства, поступившие в результате реализации коммерческого предложения на счет Управляющей организации, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей организации в соответствии с решением собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.

3.1.23.При наступлении в установленном законом порядке страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов для производства работ по восстановлению общего имущества, поврежденного в результате наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей застрахованного общего имущества.

3.1.24.Передать техническую документацию (базы данных) и иные, связанные с управлением домом, документы, за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора или расторжения, при вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо, в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.1.25.В течение 2-х рабочих дней с даты получения обращения, поступившего в соответствии с п. 3.4.7. настоящего Договора, направить Собственнику (Нанимателю) извещение о дате его получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин отказа.

3.2.Управляющая организация вправе:

3.2.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2.В установленном порядке привлекать для выполнения работ и (или оказания) услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме третьих лиц.

3.2.3.В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.4.Взыскивать с Собственника (Нанимателя) в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

3.2.5.Выступать инициатором проведения общих годовых собраний собственников помещений многоквартирного дома для целей решения вопросов, связанных с исполнением Договора.

3.2.6.Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.3.Собственник (Наниматель) обязан:

3.3.1.При не использовании помещения(ий) в Многоквартирном доме, сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника (Нанимателя), в случаях аварийных ситуаций, при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.2.Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей без согласования в установленном порядке;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника (Нанимателя), и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования, не допускать складирования строительных материалов и (или) отходов на придомовой территории;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 8.00 до 20.00).

3.3.3.Представлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность вносить плату Управляющей организации за помещение в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора (собственники жилых и нежилых помещений.

3.3.4.Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.3.5.Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования общего пользования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6.При возникновении аварийной ситуации в помещениях предоставлять беспрепятственный доступ представителям Управляющей организации в эти помещения.

3.3.7.Представлять Управляющей организации сведения о лицах, ответственных за помещения (фамилия, имя, отчество, домашний адрес, телефон), для обеспечения оперативного доступа в арендуемые помещения при возникновении аварийной ситуации (собственники нежилых помещений).

3.2.8.Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.2.9.Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества дома) соразмерно площади жилого (нежилого) помещения.

3.2.10.Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций жилого дома, загрязнению придомовой территории.

3.2.11.Соблюдать порядок переустройства и перепланировки жилого помещения, предусмотренный Жилищным кодексом РФ.

3.4. Собственник (Наниматель) имеет право: 

3.4.1.Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2.Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника (Нанимателя), оформленное в письменном виде.

3.4.3.Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения, либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.4.Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.16 настоящего Договора.

3.4.5.Обратиться в Управляющую организацию с заявлением (в письменной форме или в устной форме) об изменении размера платы за содержание и ремонт помещения в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения и требовать от Управляющей организации регистрации обращения и последующего его рассмотрения.

3.4.6.Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с его назначением.

3.4.7.Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

3.4.8.Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

3.4.9.Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственником (Нанимателем) в принадлежащих ему жилых помещениях, осуществляются в соответствии со статьей 31 Жилищного кодекса РФ.

4. Цена и порядок расчетов

4.1.Цена Договора и размер платы за содержание, и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается соразмерно доле Собственника (Нанимателя) в праве общей собственности на общее имущество многоквартирного дома, пропорциональной площади находящегося у Собственника (Нанимателя) жилого/нежилого помещения и составляет _____ рублей с 1 кв.м. в месяц (прил. № 3).

4.2.Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставленных счетов Управляющей организацией (счет-извещение – для физических лиц). Срок внесения платежей – до 10 числа месяца, следующего за расчетным месяцем

Собственник (Наниматели), несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за помещение и коммунальные услуги, оплачивает пени в размере и в порядке, установленном п.14 статьи 155 ЖК РФ и настоящим Договором.

4.3.Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией в соответствии с пунктом 3.1.11 настоящего Договора.

В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной пунктом 3.1.11 настоящего Договора, плата за помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

4.4.В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются:

а)почтовый адрес помещения, сведения о нанимателях жилых помещений муниципального жилищного фонда в Многоквартирных домах (с указанием фамилии, имени и отчества нанимателей);

б) наименование Управляющей организации, номер ее банковского счета и банковские реквизиты, адрес (место нахождения), номера контактных телефонов, номера факсов и (при наличии) адреса электронной почты, адрес сайта в информационно - телекоммуникационной сети общего пользования. 

в)указание на оплачиваемый месяц, общая площадь помещения, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом исполнения условий настоящего Договора;

г) сведения об изменениях размера платы за содержание и ремонт помещения с указанием оснований;

д) сведения о размере задолженности перед Управляющей организацией за предыдущие периоды.

Размер пеней за нарушение Собственником (Нанимателями) настоящего Договора, рассчитанных в соответствии с федеральными законами и настоящим Договором, указывается Управляющей организацией в отдельном документе, направляемом нанимателю в течение 5 рабочих дней с момента обнаружения нарушения.

4.5.Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления. 

В случае изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей, управляющая организация вправе не более чем один раз в год изменить размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

4.6.В случае изменений стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в законную силу.   

Управляющая организация обязана проинформировать Собственников (Нанимателей), (пользователей) об изменении размера платы не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

4.7.Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей организации о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.8.Работы (услуги), выполняемые (оказываемые) Управляющей организацией, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность сторон
5.1.Управляющая организация несет материальную ответственность в полном объеме за ущерб, причиненный имуществу Собственников (Нанимателей) в Многоквартирном доме и третьим лицам, в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном действующем законодательством.

5.2.Собственник муниципального жилого фонда не несет ответственность за невнесение, неполное и (или) несвоевременное внесение нанимателем платы за содержание и ремонт многоквартирного дома.

5.3.При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, а также временно проживающих граждан, сведения, о которых Собственник (Наниматель) должен был предоставить Управляющей организации в соответствии с п. 3.3.3 настоящего Договора, и невнесения за них платы, Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника (Нанимателя) реального ущерба.

5.3.Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

6. Порядок изменения и расторжения Договора
6.1.Настоящий Договор может быть расторгнут:

6.1.1.В одностороннем порядке:

а)по инициативе Собственника в случае:
- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

б)по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник (Наниматель) помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

-многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

-собственники помещений в Многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации.

6.1.2.В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

6.1.3.В случае реорганизации собственника – со дня реорганизации при наличии подтверждающих документов.

6.1.4.В случае ликвидации Управляющей организации в установленном порядке.

6.1.5.По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

6.2.В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника (Нанимателя) должна уведомить орган местного самоуправления для принятия им соответствующих решений.

6.3.Настоящий Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником (Нанимателем).

6.4.Расторжение настоящего Договора не является для Собственника (Нанимателя) основанием прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

6.5.В случае переплаты Собственником (Нанимателем) средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника (Нанимателя) о сумме переплаты, получить от Собственника (Нанимателя) распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

6.6.Обязательства сторон по настоящему Договору могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, об изменении способа управления, в соответствии с действующим законодательством.

Изменение иных условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством Российской Федерации.

6.7.В случае расторжения Договора Управляющая организация за  30 дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной Управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.
7.Особые условия

7.1.Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8.Порядок разрешения споров

8.1.Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8.2.Необходимые изменения и дополнения настоящего Договора определяются Сторонами по взаимно согласованным дополнениям, соглашениям, которые с момента их подписания Сторонами являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

.

9.Форс - мажор

9.1.Обязательства сторон по настоящему Договору могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный настоящим Договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

9.2.Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3.Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10.Срок действия договора
10.1.Договор является публичным Договором в соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса Российской Федерации.

10.2.Договор заключён  сроком на 3 (три) года и действует с «___» ______ 20__ г. по «___» ______ 20__ г.

10.3.Срок действия Договора продлевается на 3 месяца при условии, если:

-большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

-товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

-другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

-другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

10.4.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, на каждом экземпляре имеются подписи сторон. Один Договор находится у Управляющей организации, другой – у представителя Собственников.

Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью:

Приложение №1  Перечень многоквартирных домов, в отношении которых осуществляется управление;
Приложение №2  Акт о состоянии общего имущества в многоквартирном доме;
Приложение №3 Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
Приложение №4 Список собственников, заключивших договор управления многоквартирным домом с управляющей организацией;
          Приложение №5 Договор обеспечения заявки на участие в конкурсе по выбору управляющей организации  для управления многоквартирным домом.
11. Реквизиты Сторон
	Управляющая организация________________

_______________________________________
Юридический адрес:__________________________

____________________________________________

Фактический адрес:__________________________

____________________________________________

Банковские реквизиты:

БИК_______________________________________

ИНН ______________________________________

Кор. счет ___________________________________

в ______________________________________________________________________________

(должность)
________________/_______________________/

               (подпись)                    ФИО 
Печать Управляющей организации
	Собственник, представитель собственника, (Наниматель) ______________________________________________________________________

(ФИО)

Паспорт серия___________ № ______________

выдан:____________________________________________________________________________

(кем,  когда)

_______________________________________

(код подразделения)

________________/____________________/

               (подпись)                    ФИО 



Приложение № 1

к договору управления МКД

Перечень многоквартирных домов, в отношении 

которых осуществляется управление

                    Лот № 6
	№ п/п
	           Адрес (местонахождения) МКД
	            Год постройки

	1
	с. Мельниково, ул. Ленина, д. 93
	2014


Приложение N 2

к договору управления МКД

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	       № п/п
	Адрес (местонахождение МКД), № лота
	Год постройки
	Материал стен МКД (каменные, кирпичные, панельные, смешанные, деревянные)
	Кол-во подъездов
	Кол-во этажей
	Кол-во квартир
	Наличие подвала
	Общая площадь МКД
	Отопление
	Холодное 

водоснабжение
	Водоотведение
	Площадь жилых помещений
	Площадь нежилых помещений
	Площадь мест общего пользования

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	централизованное
	газовое
	централизованное
	централизованное
	выгребные ямы
	
	
	

	
	ЛОТ № 6
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	с.Мельниково, ул. Ленина, д.93
	2014
	кирпичные
	1
	3
	36
	есть
	1135,1
	------
	да
	да
	---
	да
	954,4
	0
	180,7


Приложение N 3
к договору управления МКД 
ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по содержанию и ремонту общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме, 

являющегося объектом конкурса

	Общая площадь по всем лотам 
 (кв.м.)
	954,40 

	Тариф (на 1 кв.м. общей площади, рублей в месяц)
	33,76


                                    Лот №6

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказание услуг
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади (рублей в месяц)

	Текущий ремонт
	8,8

	Ремонт кровли 
	в соответствии с планом работ
	

	Ремонт водосточных труб
	
	

	Ремонт и окраска полов
	
	

	Ремонт окон
	
	

	Ремонт внутренней отделки помещений общего пользования 
	
	

	Ремонт фасада
	
	

	Ремонт межпанельных швов
	
	

	Ремонт перекрытий
	
	

	Ремонт межквартирных перегородок
	
	

	Ремонт лестниц, крыльца
	
	

	Ремонт козырька
	
	

	Ремонт фундамента
	
	

	Ремонт вентиляционных и утепление вентиляционных шахт с установкой зонтов
	
	

	Ремонт отмостки
	
	

	Внутридомовое инженерное оборудование и технические устройства
	

	Ремонт системы водоснабжения
	в соответствии с планом работ
	

	Ремонт канализации
	
	

	Ремонт системы отопления
	
	

	Ремонт электропроводки
	
	

	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	1,1

	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системе вентиляции
	2 раза в год
	1,1

	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода, канализации 
	2 раза в год
	

	Проверка исправности канализационных вытяжек
	1 раз в год
	

	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, замена ламп в местах общего пользования
	4 раза в год
по мере необходимости
	

	Отопление жилого дома
	11,76

	Затраты на отопление, в т.ч.:

Осмотр внутриквартирных устройств системы автономного отопления.

Мониторинг и контроль работы газового оборудования в АИТ.

Уведомление соответствующих служб в случае отключения газовых котлов.

Заключение договоров на поставку газа с ресурсоснабжающей организацией.

Заключение договора на обслуживание газового оборудования АИТ
	по мере необходимости

	11,76

	Аварийное обслуживание (устранение аварий и выполнение заявок населения)
	круглосуточно
	4,0

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	2,2

	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости, но не реже чем 1 раз в год
	2,2

	Ремонт и укрепление входных дверей 
	по мере необходимости на основании дефектных ведомостей
	

	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация (консервация) систем автономного отопления 
	2 раза в год
	

	Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий
	1 раз в год
	

	Содержание помещений общего пользования
	2,0

	Уборка лестничных площадок, коридоров и маршей. 
Мытье лестничных площадок и маршей с периодической  сменой воды или моющего раствора
	не менее 4 раз в месяц
	2,0

	Содержание придомовой территории
	2,7

	Уборка в теплый период
	
	2,7

	Подметание земельного участка в летний период, уборка мусора с газонов, очистка урн
	
	

	Уборка в зимний период
	
	

	Сдвижка и подметание снега при снегопаде от подъездов, посыпка противоледным реагентом
	при выпадении осадков и появлении наледи
	

	Механическая очистка от снега подъездных путей к подъездам домов и вывоз снега
	при выпадении осадков
	

	Сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыш, козырьков, балконов и иных выступающих частей стен
	3 раза в зимне-весенний периоды
	

	Выполнение стандартов управления
	1,2

	Организационно-эксплуатационные услуги, организация выполнения требований законодательства РФ, договорных обязательств по содержанию и ремонту общего имущества.

Расчетно-кассовые услуги. Расчет платы, предоставление документов на получение субсидий, печать и доставка квитанций, ведение баз данных.
	
	1,2

	Итого:
	
	33,76


	Приложение N 4
к договору управления МКД

	


Список собственников, заключивших договор управления многоквартирным домом с управляющей организацией _________________________________ дома №___ по ул. _______________________________________ от «__» _____________ 20__г.

	№

п/п
	Адрес
	Ф.И.О.
собственника помещения
	Площадь принадлежащего собственнику жилого помещения (кв.м.)
	Реквизиты правоустанавливающих документов, подтверждающих право собственности на помещения (номер, серия и дата выдачи свидетельства)
	Подпись собственника или доверенного лица

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	n…
	
	
	
	
	


Приложение N 5
к договору управления МКД
Договор

обеспечения заявки на участие в конкурсе по выбору управляющей 
организации  для управления многоквартирным домом
с. Мельниково Томская область Шегарский район                                     «___» __________ 2022
Муниципальное образование «Шегарское сельское поселение», от имени и в интересах которого выступает Муниципальное казённое учреждение «Администрация Шегарского сельского поселения», в лице __________________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Держатель» с одной стороны, и _________________________________, в лице ______________________ действующего на основании ___________________, именуемое в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор  обеспечения заявки на участие в конкурсе по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами (далее по тексту - Договор) о нижеследующем:
Статья 1. Предмет договора.

1.1.В качестве обеспечения заявки на участие в  открытом конкурсе по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами с. Мельниково Шегарского района Томской области Претендент перечисляет на следующие реквизиты:

          УФК по Томской области (Управление финансов Администрации Шегарского района, МКУ «Администрация Шегарского сельского поселения», л/сч. 8000001165), ИНН 7016005744, КПП 701601001, Отделение Томск Банка России//УФК по Томской области, г.Томск, БИК 016902004, Единый счет бюджета (корр.счет) 40102810245370000058, р/с 03232643696584856501,  назначение платежа: «Обеспечение заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации», а Держатель принимает денежные средства в размере: _______ (_________________________) рублей _____ копеек  (далее – обеспечение заявки).

1.2. Конкурс, указанный в п. 1.1. настоящего договора, проводится на условиях, предусмотренных извещением о проведении конкурса, конкурсной документацией, размещенной в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: https://torgi.gov.ru.

1.3.Претендент ознакомлен с нормативными правовыми актами и документами, устанавливающими порядок проведения и условия  конкурса, и не имеет возражений по поводу правомерности проведения конкурса.

Статья 2. Внесение обеспечения заявки.

2.1.Обеспечение заявки, указанное в п. 1.1. настоящего договора, должно быть внесено Претендентом на счет Держателя, указанный в настоящем договоре до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками и считается внесенным с момента их зачисления на счет Держателя.

С денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, налог на добавленную стоимость не уплачивается. Документом, подтверждающим внесение обеспечения заявки, является выписка со счета Держателя, либо копия платежного поручения с отметкой банка о перечислении денежных средств на счет.

В случае не поступления в указанный срок обеспечения заявки на счет Держателя,  обязательства Претендента по обеспечению заявки на участие в конкурсе считаются неисполненными, Претендент к участию в конкурсе не допускается.

2.2.Претендент не вправе распоряжаться обеспечением заявки, поступившим на счет Держателя.

2.3.На обеспечение заявки, перечисленное в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.

Статья 3. Возврат обеспечения заявки.

3.1.Держатель осуществляет возврат обеспечения заявки в соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ № 75 от 06.02.2006 г.

3.2.В случае уклонения Претендента, признанного победителем или единственным участником торгов, от заключения договора обеспечение заявки Держателем не возвращается.

3.3.Возврат обеспечения заявки осуществляется на счет Претендента по указанным реквизитам: ______________________________________________________________________.

Статья 4.Срок действия договора.

4.1.Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие:

- исполнением Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором;

-при возврате или не возврате обеспечения заявки в установленных настоящим Договором случаях;

-по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

4.2.Настоящий договор регулируется действующим законодательством Российской Федерации. Все возможные споры и разногласия будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они будут переданы на разрешение Арбитражного суда Томской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.3.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Статья 5. Адреса, реквизиты и подписи Сторон.

	«Держатель»
	«Претендент»

	МКУ «Администрация Шегарского сельского

поселения»

МО «Шегарское сельское поселение» 
	

	Адрес: 636130,  Томская область, Шегарский

район, с. Мельниково, ул. Московская, д. 13,
УФК по Томской области (Управление финансов Администрации Шегарского района, МКУ «Администрация Шегарского сельского поселения», л/сч. 02653003290), ИНН 7016005744, КПП 701601001, Отделение Томск Банка России//УФК по Томской области, г. Томск, 

БИК 016902004, Единый счет бюджета (корр.счет) 40102810245370000058, р/с 03231643696584856500
Глава Шегарского сельского поселения

__________________ /________________/
М.П.
	


